PInéni Akéniho planu za rok 2017 ke Koncepci socialniho a dostupného bydleni statutarniho mésta
Plzné na roky 2016 — 2020

Shrnuti plnéni Ak¢éniho planu 2017

Zastupitelstvo mésta Plzn€é usnesenim ¢. 15 ze dne 28. ledna 2016 schvalilo Koncepci socialniho
a dostupného bydleni statutarniho mésta Plzné¢ na roky 2016 — 2020 (dale jen Koncepce). Soucasti
Koncepce jsou i jednotliva opatieni, vazici se ke zjisténym skute¢nostem, které jsou dale rozpracovavany
do ak¢nich pland na jednotlivé roky. Rada mésta Plzn¢ usnesenim ¢. 191 ze dne 2. bfezna 2017 schvalila
Akeni plan pro rok 2017. Jedna se jiz 0 druhy plan, na jehoz realizaci se podilel zejména Odbor
socialnich sluzeb MMP (OSS) a Bytovy odbor MMP (BYT). Diléi opatieni, tykajici se domovnika a
kamerového systému, bylo v gesci Odboru bezpec¢nosti a prevence kriminality MMP (BEZP). Zminény
ak¢ni plan obsahoval celou fadu nize uvedenych opatieni schvalené Koncepce, jejichz napliiovani je
obsahem této informativni zpravy. Mnoho opatieni ma piesah - at’ uz z ptedchozich nebo do dalsich let.

Opatieni 6.2 Zajisténi dostupného bydleni pro seniory
S realizaci tohoto opatieni se pocita zejména ve dvou lokalitach:

1. Domy v ul. Plachého 44, 46 budou kompletné zrekonstruovéany, v€etn¢ piistavby vytahu. Byty v
téchto domech budou nabizeny zejména seniorim, ktefi bydli v nevyhovujicich bytovych podminkach,
ale jsou schopni samostatného Zivota v komunitg.

2. Lokalita Zatisi - kompletni revitalizace, zahrnujici izemi Linska — Kreuzmannova. V roce 2016 byla
vyhotovena dokumentace pro Uzemni rozhodnuti. Vzhledem k tomu, Ze v rdmci dosud vyhlaSenych
dotacnich vyzev nelze Zadat o dotace na vystavbu novych bytli - a navic ¢astou podminkou je poskytnuti
dotace v rezimu de minimis - planuje mésto vystavbu z vlastnich zdroji. Pokud by doslo ke zméné
podminek ¢erpani dotaci, bude méstem podéana zadost o spolufinancovani zaméru ze statnich zdrojt.

V roce 2017 bude BYT pokracovat v piiprave projektové dokumentace pro stavebni povoleni revitalizace
Zatisi, kde je pocitano v ramci tii etap s vystavbou 18 bytovych domt az se 195 byty o velikostech 1+kk
a 2+kk. Zaroven je zde zamér pokusit se realizovat koncept Cohousingu 55 +.

PInéni:

V ramci realizované rekonstrukce bytovych domt v Plachého ulici bude u objektii €. or. 44 a 46 zbudovan
vytah a byty v téchto domech budou nabizeny pfedev§im seniortim, ktefi se ocitli v bytové nouzi.
Zacatkem roku 2017 byla vysoutézena zakazka na rekonstrukci domu Plachého 44, 46 a 48 v celkovém
finanénim objemu 26 939 tis. K¢ bez DPH. K realizaci byla uzaviena smlouva o dilo s vybranym
dodavatelem firmou MIRAS — stavitelstvi a sanace s.r.o. Pfedpokladany termin dokonéeni rekonstrukce
je konec srpna 2018. Na stavbé probihaji pravidelné kontrolni dny.

Na zékladé zpracované dokumentace k izemnimu fizeni na lokalitu ZatiSi byl pfisluSnym stavebnim
ufadem v zaii 2017 vydan Gzemni souhlas. V pribéhu roku 2017 byla pfipravena dokumentace pro
vybérové fizeni na zhotoveni projektové dokumentace pro stavebni povoleni a realizaci stavby.
Z vybérového tizeni vzesel jako vitéz "Projektovy ateliér ASSA, spol.s r.0.", se kterym byla uzaviena dne
5. 10. 2017 smlouva o dilo. Celkové néklady na zhotoveni dokumentace jsou ve vysi 3 950 tis. K¢ bez
DPH. Vystavba bude rozdélena do tii etap. Pro prvni etapu byla vyclenéna z rozpoctu mésta Plzné ¢astka
30 mil. K¢ a 144 mil. K¢ pro OI MMP. V lokalité Zatisi je predpokladano, Ze zde kromé seniorti budou
bydlet 1 dalsi cilové skupiny (samozivitelé a samozivitelky, obéti doméciho nasili, osoby zdravotné
postizené, nebo osoby, které se o osoby zdravotné postizené staraji, osoby odchézejici z détskych domovi
¢1 péstounské péce). Uvolnéné byty z prvni etapy se jiz neobsazuji. Postupné se pocitd s uvolnénim
ostatnich byt v ramci 1. etapy.




Opatieni 6.2.3 Vybudovat komunitni bydleni pro seniory, komunitni byty

Komunitni byty budou slouzit k poskytovani socialniho bydleni pro seniory a pro osoby, které maji
ztizeny ptistup k bydleni v duisledku zvlastnich potieb vyplyvajicich z jejich neptiznivé socialni situace —
vek, zdravotni stav nebo socidlni okolnosti jejich Zivota. V soucasné dobé¢ jiz mésto realizuje projekt na
vystavbu byt — Komunitniho domu seniorti formou nastavby objektu U Jam 23, kde vznikne 11 byt a 1
sdileny prostor — spole¢ny prostor.

Pro komunitni bydleni se dale jevi jako vhodné vytipovat napt. velkometrazni byty, popripadé
nebytové prostory, a vybudovat zde komunitni byt pro seniory. Kazdy obyvatel by mél mit vlastni
obytnou mistnost, spolecné sdileni kuchyné, jidelny a obyvaciho pokoje.

Plnéni:

Vlastni prace na vystavbé komunitniho domu seniort U Jam 23 byly zahdjeny s ucinnosti od
1. 7. 2016. Stavba byla dokoncena k 30. 6. 2017. Kolaudace probé&hla v srpnu 2017. Nastavbou ¢asti
vychodniho traktu objektu U Jam 23 v Plzni - Bolevci vzniklo 11 novych komunitnich bytd pro seniory
a zdravotn¢ znevyhodnéné. Vybudovana byla také spoleCenska mistnost pro volnocasové aktivity
najemcl. Byty o velikosti 1+1 a vyméte 36 metr ¢tvereCnich jsou bezbariérové a kdykoliv upravitelné
dle pozadavku obyvatel. Celkové naklady na vystavbu Cinily 21 023 tis. K¢.

Ke konci roku 2017 bylo uzavieno 10 najemnich smluv s vybranymi zadateli. Z t€chto byt byly ti byty
vy€lenény jako byty socialni s podporou socialniho pracovnika. Tyto byty byly poskytnuty osobam se
zdravotnim postizenim, které zaroven potiebuji podporu socialniho pracovnika.

Pro komunitni bydleni seniorti byl vytipovan jako vhodny prostor po PMDP na Palackého 16. V roce
2017 bylo zadano vypracovani studie moznosti pfestavby téchto kancelaiskych prostor.

Opatieni 6.3 ZajiSténi dostupného bydleni pro osoby se zdravotnim postiZenim, rodiny pecujici
0 postizené dité

Upravit smérnice/instrukce pro poskytnuti slevy na najemném pro cilové socialni skupiny a zvazit
zvyhodnéné ndjemné pro handicapované jednotlivce.

PInéni:

Do smérnice QS 63-05 Nakladani s byty a nebytovymi prostory v domech ve vlastnictvi mésta Plzné bylo
doplnéno, ze Rada mésta Plzn€¢ muze na zdkladé pisemného néavrhu vedouciho socidlniho odboru
ptislusného méstského obvodu, OSSP MMP nebo OSS a doporuceni KB RMP schvalit ndjemci docasné
snizeni ndjemného — maximalné na jeden rok z diitvodu zmény jeho Zivotni situace (prevence ztraty
bydleni). Vysledna vyse smluvniho ndjemného bude odpovidat soucinu velikosti podlahové plochy bytu
zapotitatelné pro najemné a vysi 70 % (57,47 K&) zékladniho najemného na 1 m?/podlahové
plochy/mésic stanoveného RMP. Celkova ¢astka bude vyndsobena koeficientem kvality domu.

Kromé toho mize Rada mésta Plzn€ u byt pro organizace nebo zadatele (zajemce), kteti spadaji do
programu chranéného nebo podporovaného bydleni po pisemném ndvrhu vedouciho BYT, po doporuceni
KB RMP a po doporuceni OSS schvalit najemci sniZeni ndjemného.

Béhem roku 2017 OSS pozadal o ptednostni uzavieni ndjemni smlouvy pro ¢tyfi rodiny, ve kterych se
nachazi se osoby zdravotnim postizenim. Dale se v socialnich bytech nachazi 6 rodin, kde jeden z ¢lent
rodiny je zdravotn¢ postizeny (pfi¢emz nejcastéji jde o dit€) a 6 osob se zdravotnim postizenim, véetné
jedné nevidomé osoby a 0soby s duSevnim onemocnénim.

Opatieni 6.3.3 Zajistit adekvatni bydleni osobam, u kterych socialni pracovnici vykonavaji
opatrovnictvi

Vytipovat vhodné byty z bytového fondu mésta Plzné za ucelem jejich nabidky potfebnych zadatelim
prostiednictvim socidlnich odborti jednotlivych méstskych obvodu.

Plnéni:

Spoluprace se socidlnimi odbory jednotlivych méstskych obvodi byla nastavena. V ptipadé vznesené¢ho
pozadavku je BYT vytipovan vhodny byt a po schvaleni v organech mésta Plzn¢ uzaviena najemni
smlouva. V prubéhu roku 2017 byly uzavieny dvé najemni smlouvy s najemci zastoupenymi opatrovniky
na byty zvlastniho uréeni (DPS). Konkrétné se jednalo o zadatele z obvodu Plzen 2 a Plzen 3. Pro rok
2018 je zatim predlozZen 1 navrh, ktery bude feSen po vyhledani vhodného bytu.




Pilotni testovani koncepce socialniho bydleni v Plzni

Statutarni mésto Plzen podalo zadost o podporu do uzaviené vyzvy ESF Opera¢ni program Zaméstnanost
s nazvem ,Pilotni testovani koncepce socialniho bydleni v Plzni“. Cilem projektu je zajisténi
dostupnosti nesegregované¢ho bydleni pro osoby z cilovych skupin na uzemi statutdrniho mésta Plzné
a vytvorit fungujici systém socialniho bydleni a metodiku socialni prace s klienty, s predpokladem
evaluace.

Pro rok 2017 byly stanoveny tyto tkoly:

1. Vyhlasit vybérové fizeni na nové socialni pracovniky na dobu realizace projektu.

Plnéni:

OSS byl posilen o 4 socidlni pracovnice zarazené do nove vzniklého oddé€leni Socialni prace a metodiky
socidlniho bydleni. Nastup socialnich pracovnikl byl zpozdén - prvni nastup Vv Cervenci a posledni v zafi
2017.

2. Vytipovat a pripravit k uzivani 35 byt, které budou slouzit pro potieby sociadlniho a dostupného
bydleni.

PInéni:

BYT vytipoval celkem 48 bytl pro ucely socialni bydleni. 15 z téchto bytl je rekonstruovano za pfispéni
finan¢nich prostfedkl z dotacnich programi v ramci vyzev IROP. Rekonstrukce 5 byt byla dokoncena
k 30. 11. 2017. Zbyvajicich 10 byt bude realizovano do 30. 6. 2018. 13 socialnich byti bylo poskytnuto
Vv nov¢ zrekonstruovaném bytovém domé Plachého 42 v Plzni. 3 socidlni byty se nachazi v nové
vystavéném komunitnim domé U Jam 23. Ostatni byty se nachazi v méstskych domech tak, aby
nedochazelo k segregaci. Ke konci roku 2017 bylo uzavieno celkem 24 najemnich smluv s vybranymi
uchazeci, kde je jim soucasné OSS poskytovana socialni prace. Dalsi 3 ndjemni smlouvy byly ke konci
roku 2017 schvaleny Radou mésta Plzné. Tyto najemni smlouvy budou uzavieny v lednu 2018.

U vSech socialnich byt je nagjemni smlouva uzavirana na dobu 1 roku s dolozkou se svolenim k piimé
vykonavatelnosti formou notéi'ského zapisu.

3. Aktualizace Koncepce socialniho a dostupného bydleni statutdrniho mésta Plzné€ na roky 2016 — 2020,
doplnéna o metodiky.

PInéni:

S ohledem na zpozdéni projektu o tii mésice (planovany zacatek leden 2017, skuteény zacatek biezen
2017 — dtivodem bylo zpozdéné schvalovani projektu ze strany fidiciho organu) a vytizenost vybranych
zpracovatell, se podafilo n¢které¢ studie dokoncit az ke konci roku 2017 a jedna bude realizovana
zacatkem roku 2018.

Analyza prostorové segregace na uzemi mésta Plzné - zpracovatel Univerzita Karlova, Pfirodovédecka
fakulta, katedra socidlni geografie a regionalniho rozvoje, Centrum pro vyzkum mést a regionli, Autofi:
Ludé€k Sykora, Ekaterina Ignatyeva, Tomas Brabec. Studie byla odevzdéana 30. 11. 2017.

Cenova mapa stanoveni niajemného z byti na tizemi statutarniho mésta Plzné v misté a cCase
obvyklém. Vybranym znalcem Kamilem Némeckem byla vypracovana cenovd mapa najemného
(ndjemné v ase a misté obvyklé). Ndjemné je zpracovano na 4 velikostni kategorie bytil, a to do 45 m?,
do 65 m?, do 85 m? a nad 85 m? podlahové plochy bytu. Zaroveii je zohlednén typ vystavby v zavislosti
na regeneraci domu. Mapa je zpracovdna na jednotlivé Uzemni celky vychazejici z GIS. Dlvodem
zpracovani mapy je skutecnost, Zze najemné v bytech vyuzivanych pro socidlni a dostupné bydleni nesmi
byt vyssi nez nagjemné obvyklé. Ze ziskanych dat je ziejmé, Ze mésto Plzen nabizi pro tyto ucely vyrazné
niz8i ndjemné nez je obvyklé. Vyse obvyklého ndjemného je proménliva v Case a je predpoklad postupné
aktualizace mapy.

Navazna analyza specifikujici poznatky ze studie ,Latentni bezdomovectvi“ bude zpracovana
v obdobi leden — bifezen 2018. Nasledné dojde k aktualizaci Koncepce socialniho a dostupného bydleni
statutarniho mésta Plzné na roky 2016 - 2020.




4. Na zaklad¢ vzniklych metodik aktualizovat smérnice a instrukce vztahujici se k vybéru zajemcu
0 socialni a dostupné bydleni a k Gpravé podminek najemnich smluv (dolozka o pfimé vykonavatelnosti,
splatkové kalendate apod.).

Plnéni:

Se zacatkem projektu doslo k Gpravé najemnich smluv. Do smluv byla zapracovana dolozka se svolenim
k ptfimé vykonavatelnosti a dohoda o poskytovani socialni prace. Najemni smlouvy jsou uzavirany na
dobu jednoho roku.

Béhem plnéni projektu byly rozpracovany nasledujici metodiky:

Metodika socialni prace v rdmci socidlniho bydleni

Hodnoceni bytové nouze

Metodika prevence ztraty bydleni

Pro vybér najemct do socialnich byt byly vyuzivany stavajici platné smérnice. OSS doporucoval BYT
najemce do socialnich byt na zaklad¢ detailniho socialniho Setfeni, S pouzitim metodiky hodnoceni
bytové nouze. Socialni pracovnici OSS MMP v ramci socidlniho Setfeni vyhodnocovali potifebnost
socilni prace. Uzavieni ndjemnich smluv bylo schvalovano Radou mésta Plzné.

Samostatna instrukce pro vybér ndjemcu prozatim neni. Dolozky o pfimé vykonavatelnosti a splatkové
kalendare jsou soucasti usneseni RMP.

6.4 Zajisténi dostupného bydleni pro samozivitelky, samozivitele s nizkymi pfijmy

6.4.1 Ze soucasného bytového fondu vyclenit az 50 byti, které budou oznaceny jako dostupné
bydleni.

Zahdjit rekonstrukcei 3 vchodi v Plachého 44, 46 a 48. Provést kompletni upravy téchto vybranych domu
a v domech Plachého 44 a 46 zfidit navic vytah. Domy Plachého 44 a 46 budou slouZit k zajisténi bydleni
pro seniory — opatfeni 6.2. Dim Plachého 48 bude vy¢lenén pro dostupné bydleni.

Plnéni:

S realizaci dostupného bydleni je pocitino v nové zrekonstruovaném bytovém domé Plachého 48.
Zakazka na rekonstrukci byla pro bytové domy Plachého 42, 44, 46 a 48 zadana jako spole¢na.
Dokoncenti je planovano na srpen 2018 — viz Plnéni 6.2.

5 samozivitelek ziskalo na doporuceni OSS byt s podporou socialniho pracovnika — socialni bydleni.

6.5 Vytvoreni systému prostupného bydleni

6.5.1 Zména fungovani ubytovny Plachého 52

Ubytovna Plachého 52 je zahrnuta do projektu — zdmérem je realizace krizového bydleni. Krizové bydleni
predstavuje nouzovy a zachytny systém pro osoby a domdacnosti, kde je nutné akutné fesit bytovou nouzi
(stav bez bydleni). Podstatou zaméru je umoznit lidem, ktefi se prave ocitli na ulici, okamzité bydleni,
které¢ bude doprovéazeno intenzivni socidlni praci, s cilem zajistit nasledné adekvatni bydleni. Cilovou
skupinu (dle Koncepce MPSV) piedstavuji osoby, u kterych je vyrazné riziko ujmy na zdravi ¢i zivote.
Bude se jednat o osoby bez stfechy nad hlavou a o osoby, které se ocitnou v krizové Zivotni situaci —
napt. vypoveéd z bytu, doméci nasili, Zivot na ulici nebo o osoby vyuzivajici sluzeb nocleharny apod.
S klienty bude probihat intenzivni socialni prace.

Plnéni:

V ramci plnéni bylo na zaklad€ usneseni Rady mésta Plzné €. 512 ze dne 11. 5. 2017 schvéleno vyuziti
ubytovacich jednotek v domé¢ v Plzni, Plachého ¢. or. 52 tak, Ze obsazovani lizek v ubytovacich
jednotkach bude provadéno na zakladé Zzadosti podané na OSS, ktery prostiednictvim socialniho
pracovnika odd€leni socidlni prace a metodiky socidlniho bydleni zadost posoudi a doporuci k ubytovani.
O ubytovani ob¢ant v ubytovacich jednotkach rozhoduje BYT. S ucinnosti od 1. 6. 2017 také Rada mésta
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Plzné schvalila upraveny Provozni a ubytovaci fad ubytovny. Ke konci roku 2017 bylo z 29 lizek
obsazeno 13 luzek. Béhem roku 2017 ubytovnou ,,proslo” 34 osob. Jedna ubytovaci jednotka je
vyblokovana pro ucely ,havarijni nahrady*“ a dvé ubytovaci jednotky nebylo mozné dlouhodobé
obsazovat z divodu jejich znecisténi.

4 bytové jednotky v domée Plachého 52 budou vyuzity pro potteby socialniho bydleni. Na jeden byt jiz
byla uzaviena nadjemni smlouva v ramci Pilotniho testovani koncepce socidlni bydleni v Plzni. Tti byty
jsou aktudlné v feSeni zajisténi ndhradnich bytl pro jejich ndjemce. Jeden z nijemcii jiz nabidnuty
nahradni byt piijal - bude projednano v orgdnech mésta. Dalsi 2 najemci jsou v feSeni.

6.5.2 Tréninkové bydleni Plachého 42

V roce 2017 se bude pokracovat v rekonstrukci bytového domu. Oproti ptivodnimu zaméru, ubytovani
formou ubytovacich smluv, budou byty pouzity pro pilotni testovani koncepce socialniho bydleni v Plzni,
jako socialni byty s najemni smlouvou, ktera bude obsahovat doloZku piimé vymahatelnosti.

Plnéni:

Ke konci zaii 2017 byla Plzni dokoncena kompletni rekonstrukce bytového domu v Plachého ulici ¢.or.
42. V domé vzniklo celkem 13 bytovych jednotek 1+1 a 1+kk, o podlahové plose od 22 m? do 44 m?,
Kromé bytii zde byly vybudovany v pfizemi domu 2 kancelaiské prostory. Vlastni rekonstrukce zapocala
v prosinci 2016 na zakladé provedeného vybérového fizeni. Celkové naklady na rekonstrukei ¢inily 10,5
mil K¢ a kompletné je uhradilo ze svého rozpoctu mésto Plzeni. K realizaci stavebnich praci podle
zhotovené projektové dokumentace byla vybrana firma AVS STAV s.r.0. Dim Plachého 42 je urcen pro
lidi, ktefi se nemohou za trznich podminek dostat ke standardnimu ndjemnimu bytu. Byty v domé jsou
zahrnuty v celkovém poctu socialnich bytd, které se mésto zavazalo poskytnout v ramci projektu Pilotni
testovani koncepce socialnich bydleni v Plzni. Z celkového poctu 13 bytovych jednotek bylo ke konci
roku 2017 schvaleno 12 najemcu téchto bytti. Najemci byli OSS doporucovani na zakladé socialniho
Setfeni a hodnoceni bytové nouze. Pfi vybéru bylo piihlizeno i k velikosti byti, ve vztahu Kk poctu
uzivateld, lokalité, potiebnosti a rozsahu socialni prace a také k dluhiim viéi statutarnimu méstu Plzni.
Jeden z kancelatskych prostor bude vyuzit ptimo pracovniky OSS, ktefi sem budou za klienty dochazet
a poskytovat jim socialni sluzby. Druhy nebytovy prostor bude nabidnut pro komer¢ni vyuziti. Vhodné by
bylo tyto kancelafe vyuzit napf. pro organizace poskytujici poradenstvi nebo riizné sluzby. Jeden z byt
byl vy€lenén jako krizovy byt. O ziizeni krizového bytu bylo uvazovano i na zakladé zkuSenosti z jinych
meést. Diecézni charita Plzenn — krizova sluzba a intervenéni centrum taktéz projevily zajem, aby v Plzni
byl zfizen a provozovan krizovy byt. Pro krizové ubytovani je vyuzivana ubytovna Plachého 52, Plzen,
ale pro obéti domaciho nasili nebo pro matky s détmi neni ubytovna vhodné misto.

Opatreni 6.6 Zrizeni pozice domovnika

Ve vytipovanych domech Korandova 7, 9 a 11 byla v roce 2016 zfizena pozice ,,domovnika*. Domovnik
se podili na zvySovani pocitu bezpeci, zajisténi poradku, dodrzovani zdkonnych norem a pravidel chovani
ve vybranych lokalitich mésta Plzné. Ukolem domovnikii je v soudinnosti s asistenty prevence
kriminality vést ostatni najemniky k dodrZovani ustanoveni domovniho fadu a spolupréce se spravcem ve
vybranych oblastech

Plnéni:

V pribéhu roku 2017 bylo pokratovano ve spolupraci s domovniky v domech Korandova 7, 9 a 11.
V prvni poloviné roku 2017 se uskutecnila domovni schlize se zastupci najemcii, pracovnikl spravce,
BYT a BEZP. V poloviné roku 2017 skon¢il na vlastni Zadost domovnik v domé& Korandova 9. I ptes
usilovnou snahu se nepodafilo za n¢j sehnat ndhradu. V pribéhu roku se uskutecnily dvé supervize
projektu. Pro rok 2018 je pocitano s pokracovanim projektu v bytovych domech Korandova 7 a 11.




Opatieni 6.7 Instalace kamerového systému v méstskych domech

Z divodu legislativnich problémt byl pro realizaci instalace kamerového systému vytipovan dim
Plachého 52, kde bude realizovano krizové bydleni formou ubytovani. Pfi jeho vybudovani bude ze
strany mésta dbano na dodrzovani Metodiky Ufadu pro ochranu osobnich udajii pro splnéni zékladnich
povinnosti ukladanych zakonem o ochrané osobnich udaju.

Plnéni

V pribéhu roku 2017 zadal BEZP studii proveditelnosti instalace kamerové systému na ubytovnu
Plachého 52. V listopadu 2017 zadal spravce Obytna zéna Sylvan a.s. realizaci tohoto systému.
Dokonc¢eno bude v prvnim Ctvrtleti 2018.




